ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 251
din 30.05.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 26, str. Morilor, nr. 187

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 267/24.05.2019

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
30.05.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 32858/24.05.2019, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 32860/24.05.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c”
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (2), lit. ’e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 21682/05.04.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 26, str. Morilor,
nr. 187, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 26, str. Morilor, nr. 187, in vederea
realizarii unor constructii cu functiunea de locuintd unifamiliala si anexd, pe
terenul proprietate, beneficiari, Butu Nicolae si Butu Mariana, individualizat in
Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si a echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioarei, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Planului urbanistic
general, ale Regulamentului local de urbanism si ale Strategiei de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati, aprobate prin HCL nr. 62/26.02.2015, rectificata
prin HCL nr. 354/27.07.2017.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotdarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,

HCL nr. 251/2019



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI ANEXA
STR. MORILOR | NR. 187 | GALATI

PROIECT NR. 11/2018

PROIECTANT: INA STOIAN ATELIER PROIECTARE SRL
BENEFICIAR: MARIANA BUTU SINICOLAE BUTU
DATA: IANUARIE 2019
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CIF: 38504897 nr. reg. com. J4C/19331/2017
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI ANEXA
STR. MORILOR | NR. 187 | GALATI

BORDEROU

CERERE

CERTIFICAT DE URBANISM
ACTE PROPRIETATE, EXTRAS CF

I. STUDII FUNDAMENTARE
PLANUL TOPOGRAFIC VIZAT OCPI
STUDIUL GEOTEHNIC

II. DOCUMENTATIA DE BAZA
PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL

PIESE DESENATE
U01. PLAN INCADRARE N ORAS sc. 1:10 000
U02. PLAN INCADRARE IN ZONA sc. 1:2 000

U03. SITUATIE EXISTENTA - FUNCTIUNI  sc. 1:500
U04. SITUATIE EXISTENTA - FOTOGRAFII

U05. REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500
U06. REGLEMENTARI EDILITARE sc. 1:500
U07. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA  sc. 1:500
U08. MOBILARE URBANISTICA

U09. ILUSTRARE PROPUNERE ARHITECTURA

III. ACORDURI SI AVIZE
Punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

Aviz Apa-Canal, Aviz Gaz, Aviz Electricitate, Aviz Salubritate

DOVADA RUR - ACHITARE TAXA PUD

arh. urb. Elena Stoian A\, 7/ |
7o
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MEMORIU JUSTIFICATIV
LOCUINTA UNIFAMILIALA SI ANEXA
STR. MORILOR | NR. 187 | GALATI

1| Introducere

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: Locuintd unifamiliala si anex, mun. Galati, str. Morilor, nr. 187
Beneficiarul lucrarilor: Mariana si Nicolae BUTU, conform actului de proprietate atasat
Proiectantul lucririlor: INA STOIAN ATELIER PROIECTARE SRL

Studiu geotehnic: PFA TOMA RODICA

Studiu topografic: SC ELIPSOID SRL

Obiectul lucrarii

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu isi propune stabilirea limitei maxime a edificabilului in vederea
determinarii conditiilor de amplasare a unei locuinte individuale si anexel acesteia pe un teren situat pe str.
Morilor nr. 187 (nr. cad. 123064).

Constructiile se vor incadra in clasa C de importantd [1G766-94 — importanti normald, Clasa I1I de
importanta P100-1/6 — constructiei de importanta medie, grad III de rezistenta la foc — cadre de beton armat,

pereti zidarie caramida, acoperis tip sarpantd, risc scazut de incendiu — P118.

2 | Incadrarea in zond

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Galati - UTR 26, pol urban principal — Strada Briilei,
conform PUG Municipiul Galati.

POT max=70% CUT max=4,2 pentru parcele intre 500-1000mp (sect 1, art. 15-16).

Folosintd actuald: teren curti-constructii.

Studiul geotehnic si topografic sunt atasate prezentei documentatii.

3 | Situatie existenti

Accesibilitate, cdi de comunicatie

Terenul ce a generat prezentul studiu are acces pietonal si carosabil din str. Morilor.

Suprafata ocupati. Limite. Vecinitiiti. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul se prezintd sub forma regulata, cu orientarea axei mari pe directia E-V, avand dimensiunile zonei
principale de aprox. 14,4m x 64,8m si prezintd o diferentd de nivel de 2,8m de la niveiul strdzii pana la limita
posterioard. Terenul se afld intr-o zona de case. In prezent, lotul este neconstruit.

POT existent = 0% CUT existent = 0 Steren = 946mp.

INA STOIAN ATELIER PROIECTARE SRL I Pagina
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Situl studiat este proprietate privati a sotilor Mariana si Nicolae BUTU, conform titlurilor de proprietate
anexate, invecindndu-se cu 4 proprietati astfel:
N | 64,81m | proprietate privatd - str. Morilor nr.185, nr. cad. 121486
S| 65,75m | proprietate privatd Matei Zamfirita - str. Morilor nr. 191
E | 14,41m | proprictate privatd Daniel Petru, nr. cad. 101185 + proprietate privata Falcaru Loreta
V| 14,24m | domeniul public - strada Morilor
Propunerile continute In prezenta documentatie nu schimba regimul juridic al terenului proprietate sau al
terenurilor invecinate, nu presupun treceri in / din domeniul public sau schimburi de teren.
Caracterul zonei. Destinatia clidirilor. Fondul construit existent
Terenul este amplasat intr-o zona de locuinte individuale cu anexe gospodaresti. Regimul de indltime al
zonei variazi intre P si P+2, fiind in principal locuinte individuale pe lot. Constructiile sunt dispuse la strada
fara un aliniament clar definit (a se vedea fotografiile anexate). Mare parte din locuintele de pe strada au
garajele amplasate la strada (inclusiv vecinii directi nr. 185 si cei de vizavi). Deschiderile la strada ale
loturilor sunt in jur de 7-14m, acestea fiind orientate cu latura lunga perpendicular fati de axul strézilor.
Concluziile studiului geotehnic
Pentru concluziile studiului geotehnic, a se vedea Studii de fundamentare — Studiu Geotehnic.
Adancimea apei subterane
Nivelul apei subterane nu a fost intalnit in foraj. Nivelul acesteia este situat in forajele de hidro-observatie
din zona, la adancimi de circa -17,00m, fata de cota de teren.
Parametri seismici
Municipiul Galati §i implicit amplasamentul cercetat, se incadreaza in zona cu gradul VIII de intensitate
macroseismicd. Valoarea acceleratiei orizontale este ag = 0,3g si perioada de colt Te=1s.
Retele edilitare

Conform PUG M. Galati, zona este deserviti de retea apa-canalizare, electricd, retea gaze i refea telefon.

4 | Reglementari
Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Conform Certificatului de Urbanism emis de Priméria Municipiului Galati, nr. 1233/ 18.07.2018, se propune
construirea unei locuinte individuale, a unui garaj si a imprejmuirilor proprietatii.
Conformarea constructiei s-a ficut respectind reglementarile specifice functiunii in conditiile impuse de
documentul mentionat mai sus si de Codul Civil.
Retrageri constructii:
N (limita laterala) — 1,20m
S (limita laterald) — 3,10m
E (limitd posterioard) — 29m
V (limitd stradd) — O0m

INA STOIAN ATELIER PROIECTARE SRL Pagina 4
Sediu: Bucuresti, sector 2, str. ltaliand nr. 13 ap. 10 | RO 020873

CIF: 38504897 nr. reg. com. J40/19331/2017

Banca: ING Bank NV Amsterdam IBAN: ROB7INGB0000999907379174



INA STOIAN
ATELIER PROIECTARE

T: + 40 723354685
W : www.inas.archi
E: contact@inas.archi

Constructia locuintei principale se va alinia la casa de pe parcela din dreapta, de la nr. 185
= in constructie din 2018, dar nefinalizata, avand starea cea mai buna, conform PUG Galati — UTR 26 (sect.
I, art. 5). Retragerea de 17,7m a fost masurata si agreata la fata locului de cei doi proprietari vecini.
S-a ales o solutie volumetrici cu doua volume separate pentru locuinta si anexa - garaj. Constructiile vor fi
amplasate citre limita de nord, spre est curtea se amenajeazi cu terase si spatiu verde, iar citre vest se
amenajeazi cu alei si spatii verzi. Distanta dintre anexa si locuin{Z este de aprox. 9,7m, peste H/2 din
inaltimea celei mai inalte constructii.
La sud se pastreaza o cale de acces pentru interventii in caz de incendiu. Spatiile interioare vor fi
dimensionate conform Legii locuintei 114/1996 actualizati.
Pe limita la 1,2m constructiile nu vor avea ferestre de vedere spre vecinatati.
Limita maxima a edificabilului
V (fati de stradd) — Om
S (limitd laterald) — 3,10m
E (limitd posterioard) — 29m
N (limita laterald) — 1,20m
Capacitatea, suprafata desfasurata
Locuinta este destinata unei singure familii. Suprafata desfasurata locuintd + anexa este 380mp.
Accese, Circulatii. Parcaje.
Accesul principal se face din str. Morilor, atét pietonal cét si auto. Drumul de acces va avea 3m ldtime.
Este propus un garaj pentru o masina alipit imprejmuirii la strada.
Spatii verzi
fnafara drumului de acces si teraselor descoperite exterioare se propune pastrarea spatiului verde i plantarea
de arbori (min. I arbore/100mp).
Imprejmuiri
Pentru imprejmuirea la stradi se propune o solutie cu o indltime de aprox. 2m, mai putin zona anexei la
strada care va ajunge la 3m si care se va armoniza cu finisajul cladirii principale.
Inspre imobilele vecine se vor realiza imprejmuiri opace de max. 2m indltime.
Profil transversal. Regimul de construire. Coeficient de utilizare teren
Noua constructie se va dezvolta retras la 17,7m de limita de proprietate la strada (aliniata cu volumul de
acces de la constructia vecina de la nr. 185 in constructie), iar anexa — garaj va fi in aliniament (similar 185).
Ateren = 946mp (in acte)
Ac propusd = 196mp (locuintd, anexi)
POT propus = 20,7%
Ad propusi = 376mp (locuinti, anexa)
CUT propus =0,4
H max cornisa = 6,55m (de la cota strazii) H max coama = 9,70m (de la cota strazii)

Rh propus = S+P+1E
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Retele edilitare

in prezent, terenul e debransat de la utilitati si liber de constructii. Constructia propusi se va racorda, in
functie de necesititi, la toate utilititile existente, cu obtinerea tuturor avizelor necesare si respectarea
prevederilor acestora. Vor exista racorduri la refeaua municipald de alimentare cu apd si canalizare,
alimentare cu energie electricd si gaze naturale, telefonie si salubritate. Traseul racordului de gaz de la
bransament la locuinté va fi de aprox. 25m si este propus ingropat prin curte péna la constructie.
Gestionarea deseurilor. Pentru evacuarea deseurilor rezultate in urma santierului, se va incheia un contract
pe toatd durata santierului cu o firma autorizatd de evacuare a degeurilor. Aceasta va asigura ridicarea,
transportul si depozitarea deseurilor, precum si inchirierea recipientilor si utilajelor necesare (cupe,
containere, autobasculante, incércitoare etc). Zilnic, dupd terminarea programului de lucru, zona se va curita
de resturile si deseurile rezultate. Dupa incheierea lucrarilor se va face curitarea terenului de pdmant,
betoane, praf ciment, nisip, agregate minerale (pietris, balast), transportarea acestora in locuri agreate.

Cantitate estimati a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructie este 2mc.

Bilant teritorial existent — propus

Existent Propus
Suprafata Procent % Suprafata Procent %

Suprafati teren 946mp 100 946mp 100
Suprafata construita Omp 0 196mp 20,7
(locuinta + anexa)

Spatii verzi Omp 0 600mp 63,45
Spatii pavate — terase, alei Omp 150mp 15,85
Suprafata desfasurata Omp 0 376mp 0,4

Concluzii

Prin solutiile adoptate, s-a urmarit respectarea reglementarilor urbansitice in vigoare, PUG Municipiul

Galati, HG 525/1996, Codul civil precum si alte norme si normative din domeniu.

Masurile tehnice propuse prin PUD creaza conditiile amplasarii unei locuinte individuale si a unei anexe-

garaj si imbunatateste situatia urbanistica a zonei din punct de vedere functional si estetic.

intocmit,

arh. urb. Elena STOIAN}

15.05.2019
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INSTITUTIA ARHITECT SEF CE
BIROU PLANIFICARE URBANA, 150 9001

COMPARTIMENT PLANURI DE URBANISM | S/N:C00098
Tel: +40 0236 307.708 Email: arhitectsef@primariagalati.ro

GALATI

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

.................................

Conform Legii 350/2001 - art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are exclusiv
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural —
volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii si consultarii publicului” a
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

P.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA $1 ANEXA (GARAJ)”,
STR. MORILOR, NR. 187, GALATI
BENEFICIARI: BUTU NICOLAE SI BUTU MARIANA

Elaborator: arh. Ina Stoian, S.C. Ina Stoian Atelier de Proiectare S.R.L, Bucuresti, sector 2, str. Italian&, nr.13, ap.10, telefon:
0755173128, str. Tecuci, nr.3, Tel: 0723354685, e-mail: contact@inas.arhi, www.inas.arhi.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat exclusiv prin grija beneficiarului care a notificat vecinii
directi ai parcelei care a generat P.U.D., conform declaratiei privind vecinatatile: Luparu Virgil si Luparu Carmen Eugenia;

Matei Zamfirita; Daniel Petru si Falcaru Loreta;

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor furnizate in cadrul
procesului de informare si consultare a publicului.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat alte observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automatd pe pagina web a P.M.G. a listei
documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de cétre Comisia Tehnica
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

*Raportul infEr\h{?rii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www. primariagalati.ro
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